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Lielahti on Tampereen lansiosassa sijaitseva, nopeasti kehittyva alue, joka tarjoaa yrityksille monia etuja.

Lielahden infrastruktuuria on viime vuosina kehitetty merkittavasti liikenteen sujuvuuden parantamiseksi. Esimerkiksi
rantatunneli ja liikennejarjestelyt ovat osa naita parannuksia. Alueella on myds erinomaiset julkisen liikenteen yhteydet
ja tulevaisuudessa raitiotie parantaa entisestaan saavutettavuutta.

Lielahti palvelee koko lantista Tamperetta seka myos seudullisesti. Lielahti on tunnettu kaupallisena keskuksena, joka
houkuttelee asiakkaita laajalta alueelta. Alueen vetovoimaa lisadavat monipuoliset palvelut ja liikkeet, jotka palvelevat
seka paikallisia asukkaita etta lahikuntien vaestoa. Investoinnit infrastruktuuriin ja palveluihin takaavat, etta Lielahden
alue jatkaa kasvuaan ja kehittymistaan.
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Lielahti sijaitsee loistavien liikenneyhteyksien aarell3,
Tampereen lantisessa osassa. Alueen
saavutettavuutta parantavat merkittavasti sen sijainti
tarkeiden vaylien, kuten Paasikiventien (kt 65) ja
valtateiden 3 ja 12 risteyskohdassa. Tama mahdollistaa
sujuvat yhteydet niin Tampereen keskustan, Ylojarven,
Nokian kuin muidenkin |ahikuntien suuntaan.

Tampereen seudun bussilinjat tarjoavat tineat
yhteydet alueelle ja tulevaisuudessa suunniteltu
raitiotieyhteys parantaa saavutettavuutta entisestaan.
Lielahden alueen sisdista saavutettavuutta tukevat
kattavat kavely- ja pydrailyreitit, jotka yhdistavat
alueen lahiymparistdén asuinalueisiin, kuten
Hiedanrantaan, Niemenrantaan ja Epilaan.
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Tampereen keskusta | 6,1 km
Tampereen rautatieasema | 8,4 km
Tampereen kehatie (E12) | 7 km




ALUEEN PALVELUT

Lielahden ja Hiedanrannan alue muodostaa lantisen Tampereen monipuolisimman kaupan keskittyman.
Alueen kattavat palvelut palvelevat lahialueen asukkaita laajasti Pirkanmaan alueelta. Suurien
paivittaistavarakauppojen lisaksi alueella on laajasti erilaista liiketoimintaa autokaupoista
huonekaluliikkeisiin.

ASUKASMAARAN KASVU
Lielahden ja Hiedanrannan asukasmaara kasvaa voimakkaasti tulevina vuosikymmenina. Pelkastaan
Hiedanrannalle on kaavoitettu asuinalue 9 000 asukkaalle.

VETOVOIMAINEN KAUPAN ALUE

Lielahden kaupallinen vaikutusalue ulottuu koko lantiseen Tampereeseen ja osittain naapurikuntiin. Alueen
vahvuus on erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan keskittyma, joka houkuttelee ostovoimaa laajalta
alueelta. Lielahden ja Hiedanrannan kaupan kehitykselle on hyvat lahtokohdat, silla vaestonkasvu ja
ostovoiman kasvu tukevat uusien toimijoiden sijoittumista alueelle.

Lielahdessa toimivat mm. Prisma, K-Citymarket, Tokmanni, Lidl, Puuilo, Minimani, Gigantti, Motonet, Power,
XXL, Tampereen AutoCenter, Veho, Stark, IKH ja Suomen Autohuolto.



Tampereen keskusta e

Nasijarvi

Gigantti | M/K Tampere |

Tampereen AutoCenter -
vauriokorjaamo | M/K Tampere |

Lielahden palvelukeskus | M/K
Tampere VII

Sunbiili, Tampereen tuulilasimyynti,
ST1 | KOY Toyhouse
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Tampereen AutoCenter Oy | KOY
Toyhouse

Panco Villa, Ninan keittid | Lielahden
liikekeskus

Ayvens | Lielahden liikekeskus

Motonet | Lielahden liikekeskus

IKH, Suomen autohuolto | M/K
Tampere V

Padel Tampere, Tampereen
voimistelijat | M/K Tampere IlI

Prisma, Kauppakeskus Like

K-Citymarket



Lielahden liikekeskus on vuonna 2016 valmistunut
kolmen rakennuksen muodostava kokonaisuus.

Energiatehokkuusluokka A:n kiinteistolla on BREEAM
(Building Research Establishment Environmental
Assessment Method) Very Good -sertifikaatti.
Ymparistoluokitus on vastuullisuuden
arviointimenetelma rakennuksille, jolla konkretisoidaan

pitkajanteinen vastuullisuustyo ja todennetaan
kiinteistojen ymparistotehokkuus

Tontti: 20 550 m2

Vuokrattavat neliot: 4 433 m2 + 2891 m2 + 685 m2
Kiinteistotunnus: 837-263-2492-5

Valmistunut: 2016

Vuokrausaste: 87 %

Paavuokralaiset: Motonet, Ayvens, Pancho Villaja ALL-
Talotekniikka

Alykas talotekniikka: Kauko- ja maalampd, tuloilman
viilennys maalammolla. Dali-ohjattu LED-valaistus
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Vuokrataan 1065 m2:n tyylikas katutason liiketila.
Kiinteistd on kehittyneella Lielahden alueella, Vaasantien
vieressa. Liikekeskittymassa on suuria toimijoita kuten
Motonet ja ALD.

Vuonna 2016 valmistuneen, energiatehokkuusluokka A:n
kiinteiston liiketila on katutasossa. 1065 m2:n tilassa on
ensimmaisen kerroksen myymalatilaa 939 m2, 49,5 m2:n
sosiaalitilat ja toisessa kerroksessa valoisa 75,5 m2:n
toimisto.

Neliot: 1065 m2

Vapaa korkeus: 4,8 metria

Nosto-ovien lukumaara: 1 kpl

Talotekniikka: Kauko- ja maalampo, tuloilman viilennys
maalammolla

Muuta: Oljynerotinkaivo takapihan puolen nosto-ovella,
lisaksi hiekanerotuskaivot takapihan puolen nosto-ovella
seka hallin keskella, valokuitu, hyvin varusteltu
minikeittio ja sosiaalitilat
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Vastuullisuuden tiekartta @

» Tavoitteenamme on véahentada omasta
toiminnastamme aiheutuvaa
energiankulutusta, tuottamamme
jatteiden maaraa seka aiheuttamiamme
kasvihuonekaasupaastdja.

= Kiinnitdmme tuotteissaja
palveluissamme erityista huomiota
energia- ja materiaalitehokkuuteen.

= Kehitdmme jatkuvasti uusia, entista
ymparistoystavallisempia ratkaisuja.

» Pyrimme tarjoamaan asiakkaillemme
kestavan kehityksen mukaisen,
pitkaaikaisen elinympariston.

= Haluamme olla myo6s edellakavijoita
kestavassa arkkitehtuurissa ja panostaa
alan uusien innovaatioiden
hyddyntamiseen seka kehittamiseen.

= Toiminnassamme ymparistévastuun
teemoja ovat kestadvamman elamantavan
mahdollistaminen asiakkaille, oman
toiminnan ymparistovaikutusten
pienentdminen seka luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen.

= Toiminnassamme haluamme omilla
valinnoillamme ja teoillamme hillita
ilmastonmuutosta.

Tulevien kayttajien hyvinvointi

= Rakennutamme erinomaiset olosuhteet,
mukaan lukien sisailman laatu, alhaiset
materiaalipaastdt ja ldampdmukavuus.

= Terveet ja turvalliset tilat tuottavuuden
lisdamiseksi.

Resurssitehokkuus @

= Vastuulliset ja kestavat materiaalivalinnat.

= Kattavat mahdollisuudet jatteiden
kierratykselle.

Muuntojoustavuus

= Otamme huomioon kaikissa uusissa hankeissa
muuntojoustavuuden, joka pidentaa rakennusten
elinkaarta mahdollistamalla mukautumiskyvyn
muuttuviin ja vaihteleviin tarpeisiin.

= Suunnittelu- ja rakentamisprosessissa
huomioimme mm. rakennuksen asemoinnin,
rakennustavan ja prosessit, rakentamisen ja
purkamisen mahdollisuudet, materiaalien
litokset, kantavien ja ei-kantavien rakenteiden
tyypit seka talotekniikan sijoituksen.
Huomioimme myos tilankayton tehokkuuden
seka sisatilojen monikayttéisyyden
mahdollisuudet.

BREEAM Very Good -ympiristdsertifiointi \
= Saatavilla kolmannen osapuolen varmennus
ymparistdvastuulliselle kaytdlle ja yllapidolle.

= Saatavilla kattavat energian ja veden kulutuksen
mittaus- ja seurantajarjestelmat.

BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) on
kansainvalinen rakennusten
ymparistdluokitusjarjestelma, joka tahtaa
rakennuksen kaytdn ymparistdvaikutusten
vahentamiseen seka terveellisempien
tyodymparistdjen kehittamiseen.

Aare Invest tekee yhteisty6ta asiakkaiden kanssa
valitakseen kiinteistdlle parhaiten sopivan
sertifioinnin, joka ottaa huomioon kiinteiston,
omistajan ja kayttajan tarpeet. BREEAMIn lisaksi
tarjoamme vaihtoehtoisia sertifiointivaihtoehtoja,
kuten LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), RTS-ymparistoluokitus
seka Joutsenmerkki-ymparistomerkinta.



Viihtyista ja elinvoimainen Lielahti

Lielahden alue kehittyy
tulevaisuudessa merkittavasti ja
muuttuu entista viihtyisammaksi
asuin- ja liikealueeksi. Alueelle
rakennetaan korkealaatuisia asuntoja
ja liiketiloja, mika vahvistaa sen
asemaa modernina asuin- ja
ty6paikkakeskittymana. Monipuoliset
yritystilat ja sujuvat liikenneratkaisut
tekevat Lielahdesta entista
houkuttelevamman paikan erilaisille
yrityksille.

Taman lisaksi viheralueet ja ekologiset

ratkaisut tekevat Lielahdesta
kestavan ja viihtyisan kaupunginosan
tuleville sukupolville.
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Raitiotieyhteys tuo lisda mahdollisuuksia alueen kasvuun. Lielahden raitiotielinja parantaa alueen joukkoliikenneyhteyksia ja
tukee kaupunkirakenteen kehitysta. Raitiotielinjan on maara valmistua 2030-luvun alussa ja se tarkoittaa nopeampia ja sujuvampia
yhteyksia keskustaan seka alueen kasvun ja elinvoiman vahvistumista.




MARKO KUUSISTO

040 5555 413
MARKO.KUUSISTO@AARE.FI
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AARE INVEST

Aare on vakavarainen kiinteistosijoitus- ja
kehitysyhtid, joka hallinnoi yli 95 500 m?
toimitilaa Tampereen talousalueella.

Kiinteistbkantamme on laaja ja monipuolinen
- vuokralaistemme joukossa on niin
teollisuus- kuin kaupan alan toimijoita ja tilat
vaihtelevat varastoista liiketiloihin.

Aaren Kiinteistésalkun arvo on 130 miljoonaa
euroa ja se kasvaa strategisten
investointien ja aktiivisen kehitystyon
myo6ta. Toimimme Suomen toiseksi
suurimmalla kasvualueella, Tampereen
seudulla, joka tarjoaa yrityksille erinomaiset
edellytykset kehittya ja kasvaa.
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VALUE FROM REAL ESTATE



